STAROSTA PRUSZKOWSKI /(é)b(() 91,05 200 f Pruszkéw, dnia 17.05.2007 r.
ul. Drzymaly 30, 05-800 Pruszkéw ke R OO :

L. dz. WA-7351/P-BK-52/06/07
IPDPEHRCYZIA TNIRT7S /P/07

Na podstawie art. 28, art, 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz.
2016 z pézn. zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z
2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pdzn. zmianami).

Po ponownym rozpatrzeniu sprawy w zwigzku z decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 455/07 z dnia 11.04.2007r. (data wplywu na
kancelari¢ Urzedu z dnia 19.04.2007r. uchylajaca decyzje Starosty Powiatu Pruszkowskiego nr 159/P/06 z dnia 8 listopada 2006r.
znak WA-7351/P-BK-52/06 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajacq pozwolenia na budowg zespotu budynkéw mieszkalnych
w1elorodzmnych z funkcjg ustugowa w parterze i garazami podziemnymi na terenie dziatki nr ew. 348/31 obrgb 5 przy zbiegu ulic
Orzeszkowej i Harcerskie] w Piastowie dla ,,BARC” Warszawa S.A z siedziba przy ul. Sw1¢to;erskxe) 5/7 w Warszawie.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

DLA: BARC Warszawa S.A. z siedzibg przy ul. Swietojerskiej 5/7 w Warszawie

POT:: budowy - zespolu budynkdéw -mieszkalnych wielorodzinnych z funkeja uslugowg w parterze i garazami
podziemnymi na terenie dzialki nr ew. 348/31 obr¢b 03 przy zbiegu ulic Orzeszkowej i  Harcerskiej w
Piastowie .

KOB : XIIILXVIL

Autor projektu: Branza architektoniczna: Marcin Jeziorski , nr upr. bud. Wa-145/01 cztonek MOIA nr ew. MA-146/01.

Sprawdzajacy :Tomasz Stowik , nr upr.bud. Wa-137/01, czonek MOIA nr ew. MA-0041
Konstrukeje : Stanistaw Adamski, nr upr. bud. Wa-887/94 , cztonek MOIIB nr.
MAZ/BO/7544/01

Sprawdzajacy: Leszek Korfman nrupr bud. OA/Inn/4611/349/99, cztonek MOIIB, nr ew.
MAZ/B0/0924/01.

Komunikacja :Tadeusz Blonski , nr upr.bud. 189/74 cztonek MOIIB nr ew. MAZ/BD/1715.
Instalacje: wentylacja.
Grzegorz Szulce, nr upr. GT-8388/192/77 , cztonek PIIB nr ew. WKP/18/5014/01
Sprawdzajacy: Barbara Kaszowska, nr upr.BN-10,9/1/80, czionek PIIB nr ew. WKP/1S/2026/
wod.-kan.,c.c.w.,¢e.0., wezla cieplnego, gazowa.

Hanna Borowska nr upr. bud.Wa-22/98 , czionek MOIIB nr ew.
MAZ/1S/3158/01.

Sprawdzajacy: Beata Maria Florak nr upr.bud.St-152/76, cztonek MIIB nr ew.
MAZ/18/3154/01.

elektryczna
Wiodzimierz Ziemba nr upr. bud.St-65/84, czlonek MAZ/IE/0318/04

Sprawdzajacy: Andrzej Popek nr upr. St-348/78 czlonek MOIIB nr ew. MAZ/IE/5824/01.

Z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z trescia art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1.Szczegbélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a)  zgodnie z art. 42 ust. 2 pkt. 3 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy ma odpowxedmo zabezpleczyc teren budowy,

b) obiekt budowlany w terenie wytyczy uprawniony geodeta,

¢)  nalezy prowadzi¢ dziennik budowy,

d)  wwidocznym miejscu nalezy umiescié tablice budowy,

e) roboty nalezy realizowaé zgodnie z zatwierdzong dokumentacja budowlana w sposdb zapewmajacy bezpieczenstwo ludzi 1 mienia
oraz ochrong $rodowiska,

f) inwestor jest zobowigzany bezzwlocznie powiadomié¢ organ nadzoru budowlanego o zmianie kierownika budowy i inspektora
nadzoru inwestorskiego,

g)  kierownik budowy ma obowigzek gromadzenia atestdw na materialy uzyte w trakcie budowy,

h)  kierownik budowy zobow1qzany jest do utrzymania nalezytego porzadku na terenie budowy i terenach okohcznych

i) po zakonczeniu robot, wykonawea jest zobowiazany do uporzadkowania terenu i przywrocenia stanu pierwotnego

2. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a)  Budowe nalezy realizowa¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy. Osoby , ktorym zostalo powierzone kierownictwo,
nadzor i kontrola techniczna roboét budowlanych, sg zobowigzane potwierdzi¢ wlasnorecznie podpisem przyjecie powierzonych im
funkceji, przechowywaé przez okres wykonania robdt dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania oraz udost@pmc te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organéw,

b)  zgodnie z art. 42 ust. 4 prawa budowlanego przy prowadzemu robdt budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnoéci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest zobowiazany
zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci,

¢)  zgodnie zart. 43 ust. 1 prawa budowlanego, po zakonczeniu robét nalezy wykonaé¢ powykonaweza inwentaryzacje geodezyjna,

d) przy wykonywaniu robot, zgodnie z art. 10 ust. 2 powolane] wyzej ustawy — Prawo budowlane, nalezy stosowaé wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania, wg przepisow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 1998 r., w
sprawie aprobat i kryteriow technicznych, oraz jednostkowego stosowania wyrobéw budowlanych (Dz. Nr 107 poz. 679).

2. Nalezy zastosowadé si¢ do warunkéw okreslonych w:

- decyzji o warunkach zabudowy znak UA-7331-71/05 z dnia 12.07.2005r. Burmistrza Miasta Piastowa,

- decyzji nr 30/06 znak GKM-7047/Z-30/06 z dnia 28 .08.2006r. Burmistrza Miasta Piastowa ( zgoda na zjazd),

- opinii komunikacyjnej znak WI-5420/134/400/06 z dnia 23.08.2006r. Starosty Powiatu Pruszkowskiego,

- warunkach przylaczenia do sieci elektroeneroetycznej nr WR/1874/06 z dnia 19.07.2006r. ZEW- Teren S.A Pruszkéw,

- warunkach zaopatrzema w wode i odprowadzenia $ciekow, znak pisma: TT-660-840/37201/6212/06 z dnia 31.08.2006r,. wydane
przez MPW i K Warszawa




- warunkach zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia sciekow, znak pisma: TT-660-840/33069/5538/06 z dnia 02.08.2006r,. wydane
przez MPW i K Warszawa,
- warunkach przylaczenia do sieci gazowej BDK- 1/0750/2006 z dnia 24.08.2006r. MSG Warszawa,
- warunkach przylaczenia wezta cieplnego z dnia 01.09.2006r. Elektrocieptownia Pruszkow,
- opinii Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego znak WZK.I11.5243-1-197/06 z
dnia 29.09.2006r.,
~ pismo znak UA-7331-71/05/07nz dnia 02.05.2007r. Urzedu Miejskiego w Piastowie,
- rozszerzona analiza dotyczaca ww. projektowanej inwestycji z dnia 15.05.2007r.
4. Inwestor jest zobowigzany:
przed przystapieniem do uizytkowania oblektu budowlanego malezy uzyskaé ostateczng decyzje o pozwolenin na
uzytkowanie.
5. Przed przystapieniem do prac w pasie drogowym ulicy Harcerskiej nalezy uzyskaé zgode Burmistrza Miasta Piastowa.
6. Kierownik budowy " jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym miejscu  tablice
informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.
7. Obszar oddziatywania obiektu /-6w, o ktdrym mowa=w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci
- dzialka nr ew. 348/31 - inwestor.
Nakladam na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzorn inwestorskiego zgednie z §2  ust.l pkt2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych przy
ktoérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138 , poz. 1554 z 2001r.)
8.W przypadku przewidzianym w Reozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 27.68.2002r. ( Dz. U. Nr 151 poz.1256)
zobowigzuje si¢ kierownika budowy do sporzadzenia planu bezpieczefistwa na budowie.

UZASADNIENIE

W dniu 19.04.2007r.do tutejszego Urzgdu wplynegla decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 455/07 z dnia 11.04.2007r.
uchylajaca decyzje Starosty Powiatu Pruszkowskiegonr 159/P/06 z dnia 8 listopada 2006r. znak WA-7351/P-BK-52/06
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowg zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja
ustugowsa w partefze i garazami podziemnymi na terenie dziatki nr ew. 348/31 obreb 5 przy zbiegu ulic Orzeszkowej i Harcerskiej w
Piastowie dla ,,BARC” Warszawa S.A z siedziba przy ul. Swigtojerskiej 5/7 w Warszawie, w ktorej organ zauwazyl, ze:

a) ,, Burmistrz Miasta Piastowa zaniechat procedury ustalania sposobu zabudowy terenu w  trybie przewidzianym przez
przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku . braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz U.Nr
164, poz.1588).....

b) ,, granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy nie mniejszej jednak niz 50 m.”

Ustosunkowujac si¢ do zwartych zarzutéw ww decyzji Wojewody Mazowieckiego Starosta Powiatu Pruszkowskiego zwrécit
si¢ do Gminy Miasto Piastéw z zapytaniem pismem znakWA-7351/P-BK-52/06/07 z dnia 25.04.2006r.” czy w chwili obecnej toczy
sig postgpowanie administracyjne z Urzgdu badz na wniosek stron , w sprawie decyzji o warunkach zabudowy ww. projektowanej
inwestycji.

Urzad Miejski w Piastowie pismem znak UA-7331-71/05/07 z dnia 02.05.2007r.udzielit informacji, ,, iz w chwili obecnej nie

toczy si¢ postepowanie i nie zostalo wszczgte z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie decyzji o warunkach zabudowy nr
47W/05  znak UA-7331-71A05 z dnia 12.17.2005r. Burmistrza' Miasta Piastowa. Organ I Instancji wypemil wigc zarzut organu
odwolawczego dotyczqcy zawiadomienia organu prowadzacego postepowanie, w sprawach warunkow zabudowy o dostrzezonej
wadliwosdci.
Poniewaz jednak z informacji Urzedu Miasta Piastowa wyni8ka, ze w sprawach detyzji o warunkach zabudowy nie toczy si¢ zadne
postgpowanie ani z wniosku strony ani z Urzedu , uznaé nalezy , ze decyzja Burmistrza Miasta Piastowa jest ostateczna i
obowigzujaca. Badanie jej prawidtowosci, a co za tym idzie wnoszone o zastosowanie trybu okreslonego Kodeksem postepowania
administracyjnego nie lezy w kompetencji organiu administracji architektoniczno —budowlane;j.

Jednoczeénie Inwestor pismem z dnia 15.05.2007r. zlozyt do tutejszego Urzedu Starostwa Powiatowego rozszerzona, analize
zacienienia do przediozonej wczesmej dokumentacji projektowanej inwestycji

'Z dokonanej analizy zacieniania wynika, ze zostaly spetnione warunki zgodne z § 13 i §.60 pkt.1 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. , w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie.

Analizujac powyzsze organ uznal zastrzezenia jako bezzasadne. Projektowana inwestycia jest zgodna z decyzjg o warunkach

zabudowy nr 47W/05 znak UA-7331-71/05 z dnia 12.17.2005r. Burmistrza Miasta Piastowa.

Wobec powyiszego postanowiono jak w sentencji.
Niniejsza decyzje wydaje si¢ na wriosek inwestora, w oparciu o:

- projekt budowlany, )

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy znak UA-7331-71/05 z dnia 12.07.2005r. Burmistrza Miasta Piastowa,

- decyzje 30/06 znak GKM-7047/Z-30/06 z dnia 28 .08.2006r. Burmistrza Miasta Piastowa ( zgoda na zjazd),

- opini¢ komunikacyjnej znak WI-5420/134/400/06 z dnia 23.08.2006r. Starosty Powiatu Pruszkowskiego,

- warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej nr WR/1874/06 z dnia 19.07.2006r. ZEW- Teren S.A Pruszkéw,

- warunki zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekdw, znak pisma: TT-660-840/37201/6212/06 z dnia 31.08.2006r,. wydane
przez MPW i K Warszawa,

- warunki zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekéw, znak pisma: TT-660-840/33069/5538/06 z dnia 02.08. 2006r wydane
przez MPW i K Warszawa,

- warunki przylaczentia do sieci gazowej BDK- 1/0750/2006 z dnia 24.08.2006r. MSG Warszawa,

- warunki przylaczenia wezla cieplnego z dnia 01.09.2006r. Elektrocieptownia Pruszkéw,

- opinig¢ Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego znak WZK 11.5243-1-197/06 z
dnia 29.09.2006r.,

- pismo znak UA-7331-71/05/07nz dnia 02.05.2007r. Urzedu Miejskiego w Piastowie,

- rozszerzona analiza dotyczaca ww. projektowane] inwestycji z dnia 15.05.2007r.

Zgodnie z art. 35 ust.1 organ I instancji , przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego, sprawdzit :
-zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego, a takie wymaganiami
ochrony §rodowiska,

( Decyzja nr 75/P/07 z dnia 17.05.2007r.)



-zgodnosé projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami , w tym techniczno — budowlanymi,

-kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii , uzgodnien, pozwolen i sprawdzes oraz informacji
dotyczacej bezpieczefisiwa i ochrony zdrowia , a takse zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw wlaéciwej izby samorzadu
zawodowego,

-wykonanie ~ w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu — przez asobg posiadajgca wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujgca sig aktualnym na dzien opracowania projektu — lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.
12 wst. 7.

Poniewaz spelniono ww. wymagania okreslone w art. 35 ust.1 oraz w art. 32 ust. 4 brak bylo podstaw do odmowy wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, za moim

poSrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

Decyzja o porwoleniu na budowe wygasa, jeteli budowa nie zostala rozpocieta praed uplywem dwdch lat od dnia, w
ktdrym decyzja stala si¢ ostateczq,a<,lub~‘bud&wa zostala prierwana na czas diuiszy nit dwa lata,
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2 7 ¥ +° POUCZENIE

Inwestor jest obowiazany zaWi domi¢,. o-28mierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych% na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér mad zgodnosciag

. realizacji budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczgciem, dolgezajac na pismie:

) oSwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy -
Prawo budowlane,

) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie
obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takse zaswiadczenie, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

)} informacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane.

Inwestor moie przystapié do uzytkewania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlamych ped warunkiem

uzyskapia pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wlaseiwy organ nadzoru budowlanego.

W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna przystapié po

uplywie 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienia o zakoticzeniu budowy, jezeli

organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji. .

. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg

kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uytkowanie stanowi

wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.

1. Projekt budowlany — 4 egz.

Otrzymuja: v
(1) BRAC Warszawa S.A (dz. 348/31) '
2. Gmina Miasto Piastéw (672, 47/1, 732/ §]
3. Renata i Tadeusz Jakubik ( dz.676)
4. Zenon Rothimel (dz.672) : Wobec niewniesienia odwotania w
5. Zenon Zapasnik (pelnomocnik Inwestora) terminie okredlonym w art. 129 §2 KPA
6.  Marcin Jeziorski (pelnomocnik Inwestora) decyzja ninigjsza jest ostatecznal (3)
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Dane techniczne obiektu:
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1. PINB '

ow. zabudowy -  1576,64 m?

ow. uzytkowa - 4592,68 mz(mieszkalna)
ow. uzytkowa - 393,32m? ( ustugowa)
ow. catkowita - 10318,28 m?

ubatura - 27547,78,00 m*

o$¢ mieszkan - 95

0$¢ izb - 205

Decyzja nr 75/P/07 z dnia 17.05.2007r.)




